


Zaznam o Gc¢innosti 6zemné planovaci dokumentace

Nazev dokumentace: UpIné znéni Gzemniho planu Zim

Spravni organ, ktery posledni zmé-

Zastupitelstvo obce Zim
nu vydal:

Poradové cislo posledni zmény: 1.

Datum nabyti G¢innosti posledni
zmény Uzemniho planu:

s v

Porizovatel: Obecni Grad Zim
Opravnéna Uredni osoba porizovatele:

Jméno a pFijment: Zdenék Haramul

Funkce: starosta Obce Zim

Podpis a otisk Gredniho razitka:

AKCE Uplné zn&ni Gzemniho planu Zimu po zm&né &. 1
PORIZOVATEL Obecni GFad Zim; Jifi Vesely, kvalifikovana osoba pofizovatele
PROJEKTANT Mar. Ing. arch. Zden&k Cerny (CKA 03575, ICO 10454730)

Architekti *CEFNI* | urbanisticky ateliér
sidlo: Prazského 604, 152 00 Praha 5

ateliér: Zdhorského 885, 152 00 Praha 5

tel.: 251 680 138, e-mail: architekti@cerni.cz

ZPRACOVALI Mgr. Ing. arch. Zdenék Cerny
Ing. arch. Hana Cerné

DATUM leden 2020



Obsah Gzemniho planu

Textova ¢ast

A1.
A2.
A3.

A4.

AS.

Aé.

A7.

A8.

A9.

Vymezeni zastavéného Gzemi
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpUso-
bem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stabili-
ty, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyva-
ni loZisek nerostnych surovin a podobné

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuZziti, popfipadé podminéné pripustného vyufZiti téchto ploch a stanoveni podminek pro-
storového usporadant, véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vys-
kové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkd v plochéch)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozem-
kOm a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pred-
kupni pravo

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle ¢ 50 odst. 6 stavebniho zdkona

z X2z

Graficka éast

A1

A2

A3
A4

Vykres zakladniho clenéni Gzemi obsahujici vyznaceni hranic feSeného Gzemi, zastavéného
Uzemi a zastavitelnych ploch

Hlavni vykres obsahuijici urbanistickou koncepci s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim,
koncepci usporadani krajiny, vymezeni zastavéného Gzemi a zastavitelnych ploch

Hlavni vykres / dopravni a technicka infrastruktura

Vykres verejné prospésnych staveb
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Zakladni identifikace

ReSenym Gzemim je spravni Gzemi obce Zim (kéd obce 567884). Obec se rozklada na katastralnim
Gzemf Zim (kéd 79699). Zim lezi v Usteckém kraiji, v jizni &asti teplického okresu.

Uzemi spravuje obecni Gfad Zim (IC 266663). Obci s povérenym obecnim Gfadem (Il stupen)
i s rozsirenou pUsobnosti (lll. stupné) je pro Zim mésto Teplice.

Obec ma dvé ¢asti na jednom katastralnim Gzemi o rozloze 573 hektar(. Z hlediska statistického jsou
na Uzemi obce vymezeny dvé zakladni sidelni jednotky:

Zahofi kéd zsj 19698
Zim kéd zsj 19699

A1. Vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi se vymezuje timto Uzemnim planem. Odpovida soucasné legislativé (§ 58 stavebni-
ho zdkona). Jsou vymezena dvé diléi zastavéna Gzemi (pro kazdé sidlo, Zim a Z&hofi, jedno).

Zastavéné Gzemi je vyznaceno ve vykresech grafické ¢asti Gzemniho plénu: ve vykresu zékladniho
¢lenéni Gzemf a v hlavnim vykresu a je vymezeno k datu 18. 1. 2019.

A2. Z3kladni koncepce rozvoje 6zemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce je zalozena na funkci obce v soustavé osidleni, na jejim historickém vyvoji,
vcetné poslednich tendenci, na Sirsim pfirodnim ramci a dalSich souvislostech.

V soucasné dobé ma Zim obytny charakter se silnym rekreacnim potencidlem. Vyznam funkce vy-
robni, kterd neméla prilis velké zastoupeni, se nadale snizuje. Jednoznacné akcentovana je funkce
obytna.

Obytnd funkce je dominantni. K jejimu rozvoji sméfuje i budovani technické infrastruktury (kanaliza-
ce). Hlavnim motivem rozvoje bydlenf je atraktivita krajiny a dobra dostupnost velkych mést. Uzem-
nim planem jsou definovany nové obytné zastavitelné plochy.

Rekreacni funkce Uzemi je vyrazna. Orientovand je predevsim na rodinnou rekreaci, chatareni
a chalupareni. Postupné klesa zajem o zahradkareni a v téchto plochach se objevuje trend prestavby
objektd na domy pro bydleni rekreacni nebo trvalé. Témto tendencim se prizpUsobuji regulativy.
Vlyznamny pro obec je také turisticky ruch.

Funkce vyrobni prochazi proménou. Funkénim aredlim je tento zpusob vyuziti ponechan. Aredly
nevyuzivané k pivodnim Uceldm jsou jako plochy prestaveb urceny pro novou funkci.

Ochrana hodnot - kulturnich, historickych i pfirodnich - je zakotvena v respektovani takto vymeze-
nych prvkd (napf. chranénych Gzemi pfirody, nemovitych kulturnich pamatek) a v rozmisténi ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti a v jejich regulaci.
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A3. Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

A3.a Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti

V souladu s koncepci rozvoje Uzemi obce se v urbanistické koncepci akcentuje rozvoj obytné funkce.
Plosné usporadani vychazi ze soucasné urbanistické skladby, jiz respektuje. Rozvojové moznosti maji
charakter intenzivniho i extenzivniho rozvoje, tj. postupné dostavby a vyuziti zastavéného Gzemi
a dale zastavby na nové vymezenych zastavitelnych plochach. Zastavitelné plochy jsou vymezeny
jen v &asti Zimu, Z&hoFi zOstava v podstaté intaktni. K pFipadnému zastavéni je v Zaho¥i uréena jen
prestavbova plocha po zemédélském provozu, pripadné nékteré velké pozemky, uzivané jako za-
hrady, v rdmci zastavéného Gzemi.

Urbanistickd koncepce a urbanistickd kompozice jsou vyjadieny ploSnym a prostorovym usporada-
nim (tj. vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které véetné podminek jejich vyuzZiti jsou
uvedeny v kapitole A6).

Plosné uspordddni rozviji soucasné zastavéné Uzemi, tak aby zastavéné Gzemi spolu se zastavitel-

nymi plochami tvorilo jeden Uzemni celek a aby nové rozvojové plochy prirozené navazovaly na
dnesni zastavbu.

Prostorové uspordddni reaguje na soucasnou zastavbu, umoznuje vyssi podlaznost v centru obce
(dvé podlazi a vyuzitelné podkrovi) a omezuje ji v novych zastavitelnych plochach (jedno podlazi
a obytné podkrovi).

A3.b Vymezeni zastavitelnych ploch

Navrhované plochy (zastavitelné i prestavbové, tedy zmény v Gzemi) jsou sefazeny do prehlednych
tabulek s uvedenim jejich funkéniho vyuziti a rozlohy. V odvodnéni jsou k plochdm uvedeny dalsi
komentére.

Navrhované zastavitelné plochy

lokalita | navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha
Z1 B - plochy bydleni 0,07
Z2 B - plochy bydleni 1,29
73 B - plochy bydleni 0,34
4 B - plochy bydleni 0,14
Z7 B - plochy bydleni 0,35
78 B - plochy bydleni 0,19
Z9 B - plochy bydleni 0,46
214 0S - plochy obéanského vybaveni - sport 0,44
Z15 B - plochy bydleni 0,49
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lokalita | navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha

718 | B-plochy bydlenf 0,10

720 PV - plochy verejnych prostranstvi 0,17

A3.c Vymezeni ploch prestavby

Jde o plochy v zastavéném Uzemi, které uzZ jsou zastavéné, ale méni se jejich vyuziti. Predpoklada se
demolice stavaijicich objektld a vystavba novych.

lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha

P SO - plochy smiSené obytné 0,85

A3.d Vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené predstavuji predevsim soukromé zahrady, rekreacni zahradky ¢i sady a dalsi
plochy zelené souvisejici se soukromymi pozemky. Na verejnych prostranstvich je doprovod zelené
jen sporadicky, nevytvari uceleny systém. Kompenzaci je okolni krajina poskytujici vedle ploch lest
dostatek mimolesni vzrostlé zelené, ktera pronika az k hranicim zastavéného Uzemi, doprovazi cesty
a vodni toky. Zelen je organickou soucasti prakticky vsech Gzemnim planem definovanych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Samostatné je vymezena plocha hrbitova (oznaceni OH) a definovana je také plocha verejné zelené.
ZV (verejna zelen). Jako verejna zelen je klasifikovana jedna stavajici plocha v sidle Zim.

Drobna sidelni zelen je soucasti také jinych stavajicich i navrhovanych ploch s rozdilnym zpUsobem
VYyUZiti.

Ve zbytkové enklavé pod jiznim cipem zastavéného Gzemi Zimu se navrhuje zalesnéni (NL - plochy
lesni).

lokalita navrh funkéniho vyuziti lokality plocha v ha

Z13 NL - plochy lesni 0,65

A4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni pod-
minek pro jejich vyvuziti

Ad.a Obcanské vybaveni
Uzemnf plén definuje t¥i druhy ploch ob&anského vybavent:

e plochy obcanského vybaveni - verejna infrastruktura / sem je zahrnuta jedna plocha v centru
Zimu se stavbami vyuzivanymi prevazné pro obcanské vybaveni a jejichz Gcel by mél byt podr-

s v

Zen i do budoucna (obecni Gfad, hospoda, obchod atd.) a déle plocha se stavbou kostela,
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e plochy obcanského vybaveni - sport / vymezuje se pro navrhovou plochu Z14,
e plocha obcanského vybaveni - hrbitov / stavajici hrbitov.

Obcanské vybaveni m0ze byt v souhlasu s regulativy soucasti i jinych ploch s rozdilnym vyuzitim,
zejména ploch pro bydleni, ploch smiSenych obytnych a pfip. dalsich.

Ad.b Technicka infrastruktura
Vodni hospodarstvi
Zdsobovadni pitnou vodou

Uzemni plan predpokladd i nadale vyuzit sou¢asného zpUsobu zdsobovani pitnou vodou. Nové, kon-
cepcni zmény nenavrhuje.

Zim je zasobovén vodou ze skupinového vodovodu Bofislav (vodojem Bofislav s pretoky z vodojemu
Bilka s pfipadnou dotaci ze skupinového vodovodu Rtyné). Na vodovod je napojena vétsina obyvatel
a predpoklada se pripojeni i objektd na zastavitelnych plochach.

Zahofi je zasobovano z mistniho vodovodu vyuzivajiciho vlastni zdroj. Na vodovod je napojena vét-
Sina obyvatel a predpoklada se pripojeni i objektd na zastavitelnych plochach.

Zdsobovadni poZdrni vodou

V sidle Zim jsou viechny plochy pFipojené k vefejnému vodovodu, na kterém jsou pro potfeby po-
Zarni ochrany v pravidelnych vzdalenostech umistény pozarni hydranty. Stejné budou pripojeny
plochy navrzené. Na ndvsi je k dispozici rovnéz pozarni nadrz.

V sidle Zahori je vodni nadrz.
Kanalizace a Cisténi odpadnich vod

Zim ma realizovanu stokovou sit (gravitacni v kombinaci s vytlaénymi fady) Ustici do Cistirny odpad-
nich vod lokalizované pri Zelezni¢ni trati v centru obce. Jde o biologickou aktivaéni cistirnu.

Zahoff je vzhledem k malému poctu stalych obyvatel a malému rozsahu zastavitelnych ploch i nadéale
zavislé na individualni likvidaci splaskovych vod (bezodtokové jimky, pfipadné individualni ¢istént).

Destové vody je treba primarné likvidovat vsakem nebo retenci s naslednym dalsim vyuzitim v misté
vzniku, zbyvajici pak jsou odvadény pomoci prikop0, struh do mistnich vodotedi.

Energetika a spoje
Energetika

Obec je vybavena rozvodem elektrické energie, a to venkovnim vedenim VN 35 kV z rozvodny Kos-
tov. Distribuci zajistuji tri trafostanice a venkovni NN vedeni. Trafostanice maji urcitou rezervu pro

Yevs

plocha pro umisténi nové distribucni trafostanice.
Obec neni plynofikovana.
Verejné osvétleni

Verejnym osvétlenim je zastavéné Gzemi obce dostatecné pokryto. Vefejnym osvétlenim budou vy-
bavovany dalsi navrhované lokality.
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Spoje

Stavajici zafizeni a trasy spojU (radioreléovy paprsek, telefonni rozvody) jsou Uzemnim pldnem re-
spektovany.

InZenyrské sité v rozvojovych lokalitdch budou prevazné umistovany mimo silnice lll. tfidy a mimo
zastavéné Uzemi budou respektovat ochranné pasmo silnic. Rozvody budou vedeny v mistnich ob-
sluznych komunikacich.

Ad.c Dopravni infrastruktura

Zim leZi v dobré dostupnosti hlavnich silni¢nich tras, na néz se napojuje prostiednictvim silnic III.
tridy. Obci prochazi Zeleznicni trat . 097. V bezprostredni blizkosti nenf letiSté a nejsou zde moznosti
vyuziti vodni dopravy. Vyznam pro obec maji turistické a cykloturistické trasy.

Ddlnicni a silni¢ni sit

Severovychodni ¢asti katastralniho Gzemi prochazi dalnice D8 (Usek z Lovosic do Rehlovic, ¢ast pro-
chazejici Ceskym stfedohofim). Trasa je Gzemnim planem respektovana.

Silnice 1/8 je dalsi dopravni tepnou pripojujici obec se SirSim okolim.

Silnice 111/25829 vede do Bofislavi, kde se napojuje na silnici prvni tfidy 1/8, ze Zimu vede na sever,
kde se napojuje na silnici teti tiidy 25932 spojujici Velemin s Rehlovicemi. Silnice 111/25830 se odpo-
juje z 111/25829 na severozapadé Zimu, prochézi obci a vede vychodnim smérem do Radejéina. Silnice
11/25831 vede z Zimu do Z&hofi a na jihozapadni okraj katastralniho Gzemf, za kterym se napojuje na
silnici 1/8. VSechny silnice ponechava Gzemni plan v jejich pOvodnich trasach - s vyjimkou silnice
[11/25830, ktera se v misté krizeni s dalnici D8 upravuje.

Mistni komunikacni sit

Jako mistni komunikace pro mistni dopravu na Uzemi obce slouZi predevsim projezdni Useky silnic
[Il. tFidy (sbérné mistni komunikace) a dalsi vefejné pristupné komunikace, které zpfistupnuji jednot-
livé Casti Gzemi a konkrétni objekty. Tyto komunikace maji zpevnény povrch a bezchodnikovou
Upravu, pripadné jde o nezpevnéné mistni komunikace. V Gzemnim planu jsou zejm. soucasti verej-
nych prostranstvi. Pro umisténi mistni komunikace se navrhuje verejné prostranstvi Z20.

Dalsi mistni obsluzné komunikace budou soucasti jednotlivych zastavitelnych ploch (zejména vétsich
rozlohou) a jejich presna lokalizace bude urcena podrobnéjsi dokumentaci lokality. Parametry verej-
nych prostranstvi, jejichZ soucasti jsou pozemni komunikace, musi spliovat podminky vyhlasky
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Dopravni infrastrukturu je mozné umistovat v rdmci prakticky vsech ploch s rozdilnym zpUsobem
Vyuziti.
Vsechny obsluzné komunikace k navrhovanym plochdm musi splhovat pozadavky pozarni ochrany

(zpevnéné, min. 3 m Siroké), stejné parametry jsou pozadovény pro prijezd jednotek pozarni ochra-
ny u stavajicich mistnich komunikaci.

Ucelové komunikace

Ucelovymi komunikacemi jsou predevsim polni a lesni cesty, G¢éelovému provozu pri obsluze zemé-
délského nebo lesniho fondu vsak slouzi'i silnice lll. tF. a mistni komunikace.
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Stavajici komunikace jsou Gzemnim pldnem respektovany. Nékteré jsou explicitné vyjadreny, jiné
(lesnt, polni cesty) mohou byt soucasti prislusnych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti a v jejich
rdmci je mozné i nové komunikace tohoto druhu zfizovat. Dopravni infrastrukturu je mozné umisto-
vat v rdmci prakticky vsech ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Autobusovd doprava

Uzemni pldn nenavrhuje zmény v autobusovych trasdch ani poloze autobusovych zastavek, resp.
v ramci prislusnych ploch je mozna jejich Gprava.

Parkovdni a odstavovdni vozidel

MozZnosti parkovani jsou predevsim v centru obce na verejnych prostranstvich (u obecniho Gradu).
Vlastni odstavné plochy maji bytovky. U nové obytné zastavby (plochy zastavitelné i plochy prestav-
by) musi byt na pozemku umisténo minimalné jedno garazové nebo odstavné stani a dalsi rezervni
plocha pro odstaveni dalSiho vozidla. U ostatnich provozoven a zafizeni bude Fesen potrebny pocet
parkovacich stani na pozemcich arealu.

Yvrs

Pési a cyklistickd doprava

Trasy pési a cyklistické dopravy jsou soucasti ploch pro dopravu a verejnych prostranstvi, event.
dalsich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Vsechny pritahy silnic lll. tFidy maji bezchodnikovou
dpravu. Uzemnf plan toto ponechava, resp. umoziiuje v rémci zminénych ploch Gpravu pricnych pro-
filo komunikaci. Uzemni plan navrhuje obnovu Géelové komunikace spojujici Zahofi a Zim, ktera bude
zejména slouzit pésimu provozu.

Obci prochazi od severovychodu k jihozdpadu cervené znacena turisticka stezka. Jde o trasu vedouci
od Ustecké Vétruse k MileSovce. Déle se vySe nad Zahotim (jizné od zastavéného Gzemi) po Upati
Kletecné vine trasa zelené znacené turistické stezky (z Radej¢ina do Kostomlat pod MileSovkou).

Uzemim obce prochézi znacena cyklotrasa &islo 3009. Je vedena po zpevn&ném povrchu od vychodu
od Radejcina, kde se napojuje na cyklotrasu ¢islo 3091. Trasa prochazi obci smérem k severozapadu
a sméruje dale na Rehlovice a Chabarovice az k napojeni na trasu 23.

Uzemni plan respektuije trasy turistickych stezek a cyklistickych stezek a tras.
Zelezniéni doprava

Obci prochézi Zelezniéni draha, a trat &islo 097 Lovosice - Teplice v Cechéch. Plochy dréhy jsou
v Gzemnim pldnu vyjadreny samostatnou plochou s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Ochranné pasmo je
60 m od osy krajni koleje.

AA.d Verejna prostranstvi

Podle stavebniho zdkona se verejnou infrastrukturou rozumi dopravni infrastruktura, technicka in-
frastruktura a obcanské vybaveni - které jiz jsou obsazeny v predchozich bodech - a dale verejna
prostranstvi. Podle zdkona o obcich jsou verejnymi prostranstvimi prostory jako ndmésti, ulice, trzis-
té, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory, které jsou pristupné kazdému bez omezeni. Jde
predeviim o prostory vazané ke komunikacim, pfipadné objektim obé&anské vybavenosti. V Zimu
a Zahofi jde tedy zejména o prostory na ndvsi, kolem bytovek nebo prednadrazni prostor, pripadné
mistni obsluzné komunikace (s vyjimkou prutahu silnic lll. tfidy). Kromé toho, Ze maji definovanu
vlastni funkéni plochu, jsou verfejna prostranstvi souéasti i dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuzi-
ti.
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Verejnad prostranstvi mohou byt soucasti také nékterych (vétsich) zastavitelnych ploch, které by
kromé pozemnich komunikaci mohly integrovat i napr. verejné pristupné plochy zelené, détska hris-
té a podobné.

Uzemni pldn vymezuje plochu vefejnych prostranstvi Z20 (umisténi mistni komunikace zajistujici
dopravni obsluhu nadrazi, Cistirny odpadnich vod, stavajicich nemovitosti a zastavitelné plochy Z15).

A5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpuso-
bem vyuvziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
Uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroz-
nich opatFeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek ne-

rostnych surovin a podobné

A5.a Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vy-
uZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Usporadani krajiny je obecné dano jednak p¥irodnimi podminkami, jednak lidskou ¢innosti. Uzemi
obce Zimu lezi na okraji CHKO Ceské stfedohofi vyznalujiciho se zde velkou Elenitosti, z niz plyne
i charakter fragmentace krajiny na mensi plochy. Hospodarsky se krajina vyuzivad pro zemédélskou
a lesni vyrobu. PUdy zemédélské vykazuji velky podil trvalych travnich porostd. Podle poméru za-
stoupeni jednotlivych druhd pozemkd je mozné krajinu charakterizovat jako harmonickou, tedy kra-
jinu s vyrovnanym vztahem mezi pfirodou a ¢lovékem. Charakter krajiny se promitl také do hranice
mezi Il. a IV. zénou CHKO, do nichZ Zim spada. Sou&asti Il. zény s pFisn&jsi ochranou je mistni &ast
Z4hofi, Zim patfi do zény IV.

Z tohoto charakteru a prirozeného clenéni vychazi i ndvrh Gzemniho planu, ktery Gzemi Il. z6ny
CHKO vymezuje jako plochy prirodni a ostatni krajinu zahrnuje do ploch smiSenych nezastavéného
Uzemi. Z téchto dvou ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou kvlli prehlednosti pouze vyjmuty
plochy lesni jako samostatna kategorie. Cilem je udrzovat vysokou diverzitu krajiny, dostate¢ny podil
trvalych travnich porostd a krajinné mimolesni zelené.

A5.b Uzemni systém ekologické stability
Nadregionalni a regionalni USES:

Pro ndvaznost na vyssi stupné systému ekologické stability byla pouzita tehdy zdvazné platna do-
kumentace ,2. zmény a doplitky UPN VUC SHP* (Terplan, a. s., 2001) s prihlédnutim k oborovému
dzemné technickému podkladu ,NR-R USES CR” (Binov4, Culek a kol., MMR 1996). Vymezené prvky
USES jsou v souladu i se ZUR UK (2011, aktualizace 2015 a 2019).

Uzemim prochéazi v jeho jihovychodnim cipu nadregionaini biokoridor K 9 ,StFibrny roh - MileSovka”
(Usek cca 100 m, spole¢enstva mezofilné bucinnd). Celé jizni dvé tretiny Uzemi Zimu se nachazeji
v ochranném pasmu tohoto biokoridoru.

NRBK K9 ,Stfibrny roh-MileSovka”

Nadregionalni funkéni biokoridor; min. Site 50 m; les (v feSeném Gzemi).
N&vrh opatreni: lesni spolecenstvo i pri obnové udrzet alespon ve stavajici skladbé druh, jeh-
liciny co nejvice omezit, téZba vybérna nebo pasecna.
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Nadregionalni biocentrum MileSovka (¢. 17) v podstaté kopiruje jizni hranici FeSeného Uzemi, kam
zabiha pouze nepatrnymi vybézky.

NRBC 17 ,MileSovka“

Nadregiondlni funkéni biocentrum; kvalitni prirodni les.
N&vrh opatreni: Lesni spolecenstvo i pri obnové udrzet alespon ve stavajici skladbé druh(, jeh-
liciny co nejvice omezit, téZba vybérna nebo pasecna.

Regionalni Groven neni na Uzemi Zimu zastoupena.

LokalIni USES:

Do Gzemniho pldnu Zimu byl zahrnut ndvrh mistniho Gzemniho systému ekologické stability pro
katastralni Gzemi Zim, ktery byl zpracovan v rdmci komplexnich pozemkovych Gprav RNDr. ). Tesa-
rovou, CSc., v roce 2008.

Jde o nasleduijici prvky:
Biocentra
LBC 1,Na Zimském potoce”

Lokalni funkéni biocentrum; 5,5 ha; vodni tok, les.
Navrh opatreni: tok a jeho doprovod akceptovat, pfi obnové lesa dodrzet primérené zastoupe-
ni listnatych drevin, tézba kotlikova nebo vybérna.

LBC 2 ,U Z&hori"

Lokalni funkéni biocentrum; 4,3 ha; vodni tok, les.
Navrh opatrent: tok a jeho doprovod akceptovat, lesni spolecenstvo i pri budouci pfipadné ob-
noveé udrzet ve stavajici skladbé druhg, tézba nejlépe vybérna se spontanni obnovou.

LBC 3 ,Rokliny”

Lokalni funkéni biocentrum; 4,5 ha; les.
Navrh opatreni: lesni spolecenstvo i pri budouci pripadné obnové udrzet ve stavajici skladbé
druh, tézba nejlépe vybérna se spontanni obnovou.

LBC 4 ,Sabatzerdv potok”

Lokalni funk¢ni biocentrum; 3,5 ha; vodni tok, les, ostatni plochy.
N&vrh opatreni: tok a jeho brehovy doprovod akceptovat, lesni spolecenstvo i pfi budouci pFi-
padné obnové udrzet ve stavajici skladbé druh(, tézba nejlépe vybérna se spontanni obnovou.

LBC 251 (UL) - vazebné biocentrum pouze okrajové zasahujici na k. G. Zim.

Biokoridory
LBK 1,0d Zimského vrchu na Rehlovice”

Lokalni biokoridor; z3 070 m v k. 0. Zim je 400 m nefunkénich; min. $ife 15 m; les, sad, TTP,
ostatni plochy.

Navrh opatreni: funkéni ¢ast akceptovat, v nefunkénim Gseku postadi zachovat stavajici zpUsob
vyuzivani (sad, travni porost).
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LBK 2 ,Niva Rehlovického potoka”

Lokalni biokoridor; z1 750 m v k. 6. Zim je 90 m nefunkénich; min. $ife 15 m; les, vodnf tok,
TTP.

Navrh opatreni: funkcni ¢ast trasy akceptovat, v nefunkénim Useku po ukonéeni provozu mo-
tokrosu zatravnit.

Poznamka: Vyhledové bude trasu prechazet dalnice D8. Biokoridor bude preklenut mostnim
objektem OB).A214.

LBK 3 ,Zimsky potok”

LokaInfi biokoridor; z2 680 m je 274 m nefunk¢nich; min. Sife 15 m; les, sad, vodni tok, ostatni
a zastavéné plochy, vlozeno LBC 1.

N4vrh opatreni: tok a jeho doprovod akceptovat, hospodarit s ohledem na umisténi biokorido-
ru, v obci Zim Yesit jako polyfunkéni (ekostabilizagni a zelef sidla) dle navrhu UP. Cilem Fedent
v obci je zajisténi maximalni mozné funkcnosti biokoridoru pri respektovani potfeb ochrany
pozemkd v obci, event. potfeb rozvoje obce.

Pozndmka: preruseni zastavénou plochou je pripustné do 50 m, ornou pidou do 80 m, ostat-
nimi kulturami do 100 m.

LBK 4 ,Rokliny”

Lokalni biokoridor; z 644 m je 190 m nefunkénich; min. Site 15 m; travni porosty, sad, ostatni
plochy, vloZzeno LBC 3.

N&vrh opatreni: funkéni ¢ast akceptovat, v nefunkénim Gseku minimalné zatravnit, doporucena
vysadba skupin dub( a habr0.

Pozndmka: preruseni ornou ptdou do 80 m, ostatnimi kulturami do 100 m je pripustné.
LBK 5 ,Zahofsky potok”

Lokalni funkcni biokoridor; 1 560 m; min. Site 15 m - dle toku a doprovodu; vodni tok, les,
travni porosty.

N4vrh opatreni: tok a jeho doprovod akceptovat, hospodarit s ohledem na umisténi biokorido-
ru.

LBK 6 ,0d Zahorského potoka k NRBC 17

Lokalni funkéni biokoridor; 890 m, min. Sife 15 m; les, orna pUda, travni porosty.

Navrh opatreni: funkcni ¢ast akceptovat, nefunkénim cast postaci ponechat ve stavajicim sta-
vu.

Poznamka: preruseni ornou pudou do 80 m, ostatnimi kulturami do 100 m je pripustné. Bioko-

ridor vaze systém k nadrazenym prvkim.
LBK 7 ,0d Sabatzerova potoka k NRBC 17"

Lokalni funkéni biokoridor; 750 m, min. Sife 15 m; les, orna pUda, travni porosty.

Navrh opatreni: funkcni cast akceptovat, hospodarit s ohledem na umisténi biokoridoru, ne-
funkcnim ¢ast postaci ponechat ve stavajicim stavu.

Pozndmka: preruseni ornou pUdou do 80 m, ostatnimi kulturami do 100 m je pripustné. Bioko-
ridor vaze systém k nadrazenym prvkim.

LBK 695 (UL), LBK 728 (UL), LBK 1 (BO) - vazebné prvky okrajové zasahujici na k. 6. Zim.
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Interakcni prvky
IP 1 ,Niva Rehlovického potoka”

Délka 150 m, Sife vodotece a doprovodu; vodni tok, travni porosty.
Navrh opatrent: tok s doprovodem akceptovat.

IP 2, Louky u Zimského potoka”

Rozloha 1,5 ha; travni porosty (v nivé).

Navrh opatfent: travnaté plochy alespon jednou za vegetaci kosit.

Poznamka: vyhledovou soucasti mdUze byt nova vodni plocha s prirodé blizkym upravenym
okolim charakteru zelené sidla.

IP 3 ,Rokliny”

Rozloha 2,5 ha; travni porosty, sad, ostatni plochy.
Navrh opatreni: akceptovat, v nefunkénim Useku minimalné zatravnit, v prostoru sadu alespon
jednou rocné sekat.

IP 4 ,Roc”

Rozloha 3,1 ha; ostatni plochy.
Navrh opatreni: akceptovat jako vyznamny prvek rozélenujici zemédélsky vyuzivané plochy,
nerozorat!

IP5 ,Strana”

Rozloha 2 ha; travni porosty, les.
Navrh opatreni: pastviny jednou za vegetaci sekat, lesni spolecenstvo i pfi obnové udrzet ve
stavajici skladbé druhu.

IP 6 ,Hadi vrch”

Rozloha 4,8 ha; travni porosty, ostatni plochy.
Navrh opatreni: ponechat vlastnimu vyvoji, obcasné Ize posekat.

IP7 ,Meze u Z&hori"

Délka 860 m, Site dle vymezeni.

Navrh opatreni: akceptovat jako vyznamny krajinotvorny prvek.

Pozndmka: veskeré meze a remizky na Upati Kletecné jsou cenné a mély by byt v krajiné za-
chovany.

Vymezeni biokoridor® a biocenter je patrné z grafické éasti UP - je uvedeno v hlavnim vykresu (A2)
a v odUvodnéni v koordinacnim vykresu (B1) a vykresu zdbor0 ZPF (B3).

A5.c Prostupnost krajiny

Volnd krajina je pristupna Ucelovymi polnimi a lesnimi cestami navazujicimi na souvisle osidlenou
Cast obce. Prostupu krajinou nebrani zadna souvisla oploceni, ohraniceni pastevnich ploch atp. Ko-
munikace v krajin& jsou vyuzity i pro vedeni turistickych cest. Uzemni plan prebird sit cest
z komplexnich pozemkovych Gprav. Bariérou prostupnosti krajiny jsou liniové dopravni stavby ze-
leznice a dalnice D8, jez jsou prekrocitelné jen v urcitych mistech kfizeni s jinou pozemni komunikaci.
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A5.d Ochrana pred povodnémi, protierozni opatreni

Koryta mistnich drobnych tok( maiji vétsinou pfirodni charakter, pouze v zastavéném Gzemi je tok
regulovany. Pri udrzovani pritocnosti koryt nehrozi zaplaveni okoli vodami pfi privalovych destich.

Zaplavové Gzemi (dle zakona o vodach) nema zadny z tok0 vyhlaseno.

Protierozni opatreni se nenavrhuji. Nicméné je dilezité zachovat v krajiné dobry podil lesU, trvalych

travnich porostd a mimolesni zelené - tyto plochy maji funkci protierozni a zasakovaci.

A5.e Rekreace

Turistika a cykloturistika jsou dva hlavni fenomény rekreacniho vyuziti krajiny. Pro tento pohyb je

krajina vybavena znacenymi trasami. Zadné intenzivni formy rekreace se neuvazuiji.

A5.f Dobyvani nerosty

Na Uzemi Zimu neprobihala a ani neprobiha zadna tézba.

A6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiusobem vyvziti

s uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanove-

ni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek

ochrany krajinného razuv

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

Prehled ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti vyskytujicich se v Gzemnim planu:

Plochy bydleni

Plochy smiSené obytné

Plochy obcanského vybaveni

Plochy obéanského vybaveni - sport

Plochy obéanského vybaveni - hibitov

Plochy verejnych prostranstvi

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravy
Plochy dopravni infrastruktury - zelezni¢ni dopravy
Plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

Plochy vodni a vodohospodarské

B
SO
ov
(0N
OH
PV
DS
DZ
Tl
VS
w
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Plochy verejné zelené v

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS
Plochy pfirodni NP
Plochy lesni NL
Plochy bydleni / B

Uéel vymezeni

Plochy se vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek pro bydleni, vcetné rekreaéniho,
v kvalitnim prostredi, umozniujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a rela-
xaci obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Hlavni vyuZiti
Pozemky bytovych domu, pozemky rodinnych domu, pozemky staveb pro rodinnou rekrea-
ci, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych prostran-
stvi.

Pripustné vyuzZiti
Pozemky zahradek se stavbami zahradnich domkd. Pozemky souvisejictho obéanského vy-
baveni (s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?).
Pozemky dalSich staveb a zafizent, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vy-
mezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelOm v takto vymezené plo-
se.

Podminéné pripustné vyuziti plochy Z18
Vzhledem k tomu, Ze se plocha nachazi ve Il. z6né chranéné krajinné oblasti, je vystavba
v této lokalité podminéna udélenim vyjimky ze zdkaz0 dle ¢ 43 zakona vyjmenovanych v § 26
zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, o nizZ museji pozadat zajemci o vystav-
bu.

Nepripustné vyuZiti
Vse ostatni.

Podminky prostorového usporddadni
Zastavéné uzemi: typologie objektl a jejich objemy (v<. podlaznosti) musi odpovidat stavajici
zastavbé a kontextu prostorovému i historickému (jednoduché obdéInikové pidorysy, sed-
lové strechy). Podlaznost se uréuje na max. dvé podlazi a obytné podkrovi.
Zastavitelné plochy: mozné jsou rodinné domy individualni; parcely individualnich rodinnych
domu nesmi byt mensi nez 600 m?, v plode Z15 pak minimalné 800 m?, zastavén4 plocha
stavbami rodinnych/rekreacnich domu je max. 25 %. Podlaznost je max. pfizemi a obytné
podkrovi. V novych lokalitdich se pripoustéji stavby obcanského vybaveni ve hmoté
a podlaznosti koresponduijici s okolni zastavbou rodinnych domu.
V plose Z18 bude zastavitelnd rodinnym domem polovina pozemku blizsi k silnici, stavba bu-
de od silnice umisténa max. 10 m, druha polovina pozemku je vyuZitelna jako zahrada.

Plochy smisené obytné / SO

Ucel vymezeni
Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni, vcetné rekreacniho, a pro
umistovani obcanského vybaveni a dalSich staveb nesnizujicich kvalitu bydleni a vyloudit
umistovani staveb a zafizenf snizujicich kvalitu prostredi v této plose (napfiklad pro téZkou
vyrobu, tézbu, asanadni sluzby apod.).
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Hlavni vyuzZiti
Pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcéanského
vybaveni a verejnych prostranstvi a dale souvisejici ¢i nezbytné dopravni a technicka in-
frastruktura.

Pripustné vyuZiti
Pozemky dalSich staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafrizenim nena-
rusuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uze-
mi, napriklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi a aredly majici multifunkcni charakter
vybavenosti (napf. rodinna hospodarstvi, Skolni a skolici zafizeni, stavby pro chov a vycvik
koni, psU apod., pro vzdélavani, kulturu, ubytovani, stravovani apod.), které svym charakte-
rem a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz a nenarusuji hygienické poméry v Gze-
mi.

Nepripustné vyuzZiti
Vse ostatni.

Podminky prostorového usporddani
Typologie objektd a jejich objemy (v¢. podlaznosti) musi odpovidat stavajici zastavbé
a kontextu prostorovému i historickému. V pfipadé demolice stavajici stavby v plose P (byva-
ly ovéin) pro plochy bydleni, véetné rekreacniho, plati, Ze zde Ize umistit pozemky pro cca
4 rodinné domy s vjezdy od severu ze silnice, stavby maji jednoduché obdéinikové pidorysy
a sedlové strechy, podlaznost je max. prizemi a obytné podkrovi, zastavéna plocha stavbami
rodinnych/rekreaénich domu je max. 25 %, zastavitelna je polovina plochy pozemku blize ke
komunikaci (vzdalenost stavby rodinnych/rekreacnich domd od silnice max. 10 m), druha
polovina pozemkU je vyuzitelnd jako zahrady. Pripadné stavby obcanského vybaveni ve
hmoté a podlaznosti koresponduijici s okolni zastavbou rodinnych domu.

Plochy obcanského vybaveni / OV

Uéel vymezeni
Plochy se vymezuji za Gcelem zajiSténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost
a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich Gcéelem.

Hlavni vyuzZiti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obcanského vyba-
veni pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, ve-
fejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruk-
tury a verejnych prostranstvi. Pozemky staveb a zarizeni pro obchodni prodej, télovychovu
a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, cirkevni stavby.

Pripustné vyuzZiti
Bydleni jako doplinkova funkce v domé obcanského vybaveni.

Nepripustné vyuziti
Vse ostatni.

Podminky prostorového usporddani
Hmotové feseni nové vystavby musi odpovidat Ucelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi.
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Plochy obcanského vybaveni - sport/ OS

Uéel vymezeni
Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vy-
uzivani konkrétniho typu obéanského vybaveni.

Hlavni vyuZiti
Pozemky otevienych multifunkcnich hrist.

Pripustné vyuZiti
Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, plochy verejnych prostranstvi, jednoduchy
pristresek, altan apod.

Nepripustné vyuZiti
Vse ostatni.

Plochy obcanského vybaveni - hrbitov / OH

Uéel vymezeni
Plochy se vymezuji za Ucelem zajiSténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vy-
uzivani konkrétniho typu obcanského vybaveni.

Hlavni vyuzZiti
Plochy staveb a zafizeni pro pohrebni sluzby a pozemky souvisejici dopravni a technické in-
frastruktury a verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti
Vse ostatni.

Plochy verejnych prostranstvi / PV

Uéel vymezeni
Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostup-
nost pozemk0 verejnych prostranstvi a k zajiSténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a Gcelem.

Hlavni vyuZiti
Pozemky jednotlivych druhU verejnych prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a tech-
nické infrastruktury.

Pripustné vyuziti
Pozemky obcanského vybaveni sluditelné s Gcelem verejnych prostranstvi. Zelen verejna
i vyhrazena. Drobné sportovni plochy. Vodni plochy.

Nepripustné vyuziti
Vse ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - silnicni dopravy / DS

Uéel vymezeni
Vymezuiji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, tak aby
byla zajiSténa dopravni pristupnost dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Hlavni vyuZiti
Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (dalnice, silnice I.-lll. tfidy, véetné pozem-
k0, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mos-
ty.

Pripustné vyuziti
Pozemky doprovodné a izolacni zelené a technické infrastruktury.
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Nepripustné vyuzZiti
VSe ostatni.

Plochy dopravni infrastruktury - Zelezni¢ni dopravy / DZ

Uéel vymezeni
Vymezuji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, tak aby
byla zajisténa dopravni pristupnost dalSich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Hlavni vyuzZiti
Pozemky staveb a zafizeni zelezni¢nich drah vcetné naspU, zarezl, opérnych zdi, mostU, ko-
lejist a doprovodné zelené, dale pozemky zarizeni pro drazni dopravu, napriklad stanice, za-
stavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven,
prekladist a spravnich budov.

Pripustné vyuziti
Pozemky doprovodné a izolacni zelené a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti
Vse ostatni.

Plochy technické infrastruktury / Tl

Uéel vymezeni
Vymezuji se plochy, které neni vhodné zaclenovat do ploch jiného zpUsobu vyuziti, nebo kdy
jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné.
Hlavni vyuzZiti
Pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napfi-
klad vodovodU, vodojem0, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro naklada-
ni s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni
sité, elektronickych komunikacnich zarizeni verejné komunikacni sité a produktovody.
Pripustné vyuzZiti
Pozemky doprovodné a izolacni zelené a souvisejici dopravni infrastruktury.
Nepripustné vyuZiti
Vse ostatni.

Plochy vyroby a skladovani / VS

Uéel vymezeni
Plochy se vymezuji pro zajisténi vyuziti pozemk0 napriklad staveb pro vyrobu a skladovani
a zemédélskych staveb, které z divodu negativnich vlivl za hranici téchto pozemkU vylucuje
zaclenéni pozemkU s témito vlivy do ploch jiného zpUsobu vyuziti.

Hlavni vyuZiti
Pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani a sluzby a pozemky souvisejici verejné in-
frastruktury.

Pripustné vyuZiti
Pozemky staveb administrativy, sluzebni byty, bydleni majitele, pozemky staveb a zafizeni
obchodu, ubytovaci zarizeni.

Nepripustné vyuZiti
Fotovoltaické elektrdrny a vse ostatni.

Dalsi podminky vyuzZiti
Plochy vyroby a skladovani musi zachovat hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity
hluku) v plochach bydlent, s nimiz sousedi.
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Plochy vodni a vodohospodarské / W

Uéel vymezeni
Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a plnéni dalSich GcelU stanove-
nych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Gseku vod a ochrany pfirody a krajiny.
Hlavni vyuzZiti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok0 a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohos-
podarské vyuziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené.
Nepripustné vyuziti
Vse ostatni.

Plochy verejné zelené / ZV

Uéel vymezeni
Vymezeni ploch zelené ve verejnych prostranstvich s prevazujici funkci estetickou, mikrokli-
matickou, rekreacni a pobytovou.

Hlavni vyuZiti
Pozemky zelené a pozemky souvisejicich staveb a zarizeni (napf. mobiliaF, détska hristé, od-
pocivadla, altany, vodni prvky).

Pripustné vyuzZiti
Plochy ochranné a izolaéni zelené s prevazujici funkci hygienickou, pozemky dopravni a tech-
nické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti
Vse ostatni.

Plochy smisené nezastavéného Gzemi / NS

Uéel vymezeni
Plochy se vymezuji v pfipadé, Ze s ohledem na charakter nezastavéného Uzemi neni Gcelné je
dale clenit.
Hlavni vyuZiti
Pozemky uréené k pInéni funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky vod-
nich ploch a koryt vodnich tokd, mokfin, pozemky prirozenych a prirodé blizkych ekosysté-
mu.
Wyjimecné pripustné:
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, cesty v krajiné.
Nepripustné vyuzZiti
Vse ostatni.
Poznamka: V souladu s ¢ 18 stavebniho zdkona je mozné i v nezastavéném Gzemi umistovat stavby,
zarizeni a jina opatreni, a to pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, tézbu nerostd, pro
ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebez-
peci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkU, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Géely rekreace a cestovniho ruchu, napfi-
klad cyklistické stezky, hygienicka zaFizenti, ekologicka a informacni centra.
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Plochy prirodni / NP

Uéel vymezeni
Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro ochranu prirody a krajiny.

Hlavni vyuZiti
Pozemky biocenter (USES) a pozemky ve 2. z6né chranéné krajinné oblasti (tj. pozemky ze-
médélského pudniho fondu, pozemky k pInéni funkci lesa, pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich tokd, mokfin, pozemky pfirozenych a prirodé blizkych ekosystému), kde hospodare-
ni na nich bude podfizeno pozadavkdm ochrany prirody a krajiny.

Wijimecné pripustné
Pozemky dopravni a technické infrastruktury, cesty v krajiné.

Nepripustné vyuziti
Vse ostatni.

Plochy lesni / NL

Uéel vymezeni
Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek vyuziti pozemko pro les.
Hlavni vyuzZiti
Pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi a po-
zemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepripustné vyuziti
Vse ostatni.

o4 pe

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
Podminky prostorového usporadani

Pro nékteré plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (zejména pro ty, které v ndvrhu zastavitelnych
ploch maji nejvétsi podil) jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy. Obecné Feceno, prostorové
usporadani nesmi porusit existujici hodnoty Gzemi, musi zdsadné reagovat na kontext s existujici
zastavbou, na pfirodni rdmec, raz krajiny, historické souvislosti. To plati jak pro prostorové uspora-
dani ploch (jejich rozmisténi), tak pro objemové Feseni staveb. V kontextu historické zastavby
a v jinych specifickych podminkach mohou hrat roli i dalSi parametry staveb (jako jsou tvary strech,
barevnost, pouzité materidly atp., to vSe uz nad ramec feSeni Gzemnim planem).

Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Navrzené rozlozeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a podminky jejich vyuziti respektuji krajinny
réz Uzemi. Na zachovani krajinného razu se podili péce o krajinu, jez by méla dbat o zachovani dosta-
tecného podilu travnich porost0U a krajinné zelené, tedy prvk0, jez jsou pro raz zdejsi krajiny typické.
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A7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, sta-
veb a opatreni k zaji$€ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asana-
ci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Uzemni pldn vymezuje tuto verejné prospésnou stavbu pro dopravni infrastrukturu:

WD - mistni komunikace (umisténd v plose verejného prostranstvi oznacené Z20).

A8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni pldn nevymezuje takové verejné prospésné stavby ani verejna prostranstvi.

A9. Stanoveni kompenzaénich opatreni

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast se nezpracovavalo, nebyla stano-
vena kompenzacni opatreni.

Textova ¢ast ma 20 stran.
Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:
A1 Zakladni ¢lenéni Gzemi (M 1:10 000)
A2 Hlavni vykres (M 1 :5000)
A3 Hlavni vykres / dopravni a technicka infrastruktura (M 1 : 5 000)
A4 Vykres verejné prospésnych staveb (M 1:5 000)
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